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Objemy hypoték za Fijen 2022 (data: CNB)

nové uveéry refinancovani dohromady

5,42 mlid. 0,70 mlid. 6,12 mid.

zména oproti minulému mésici:
A rlsto 2,1% N pokles 0 16,3% N pokles 0 0,4%

mezirocni zména:
N pokles 082,1% N pokles 0 86,4% N pokles 082,7%

zména oproti stejnému mésici pred dvéma lety:
N pokles o 73,8% N pokles o0 88,0% N pokles 0 76,9%

Aktualni nabidkové urokové sazby

LTV 1 rok 3 roky 5 let 10 let
80 % 7,65% 6,79% 6,42% 6,56%

LTV 1 rok 3 roky 5 let 10 let
90 % 8,07% 7,14% 6,77% 6,91%




KOMENTAR K UPLYNULEMU MESICI

Ucelné vynalozené naklady

Nejasna situace okolo tzv. Gcelné vynaloZenych nakladd stale pokracuje. Odborna verejnost vnimala pozitivné navrh novely
zakona o spotiebitelském Uvéru, jejimZ leitmotivem je pravé Uprava pristupu k Gcelné vynaloZzenym nakladim.

Soucasti legislativniho procesu je také pripominkové Fizeni, kdy se mnozZstvi instituci vyjadfuje k pfipadnym dopaddm novely do
oblasti zajm0 té ¢i oné instituce.

Z vyjadieni predstavitelt Ceské narodni banky v pfedchozich mésicich a letech se zdalo, ze CNB v principu sdili nahled bank na
tuto problematiku. A ja stale véiim, ze v ekonomickém kontextu by banky s CNB spole¢nou fe¢ nasly. Ale z pfipominek CNB se
zda, Ze ekonomicky pohled je pokladan za irelevantni. Hlavni hlediska jsou zjevné z oblasti pravni a to bez ohledu na to, zda
stdvajici pravidla reflektuji ekonomickou realitu nebo ne.

Ve velmi podobném duchu se nesou také pripominky dalsi vyznamné instituce a to Kancelare financ¢niho arbitra.

Dokumenty jsou rozsahlejsi a presahuji moznosti tohoto komentare. Ale fekl bych, Ze oznacit je za "polibek smrti" neni pfilis
nadsazené.

Této problematice se vénuji obsahleji zde: https://www.gpf.cz/ucelne-vynalozene-naklady

Hypotecni tvéry za nizké sazby

Posledni dobou se objevuje novy fenomén, a to inzerce nejrliznejsich subjektd, ve které lakaji klienty na hypotecni Uvér, jehoz
urokovad sazba zacina Cislici "2" - napf. hypotéka "jiz od 2,59 %" nebo "garantovana hypotéka 2,99 %" apod.

Vice, nezZ o cokoliv jiného, se samoziejmé jedna o marketing. Hypotéky se za dvé celé néco dnes neposkytuji a tim diskuze konci.
Na druhou stranu o sazbach se mluvi pomérné hodné, byt tim divodem je jejich vyse a nikoliv vyhodnost. Ale o to vétsi
pozornost mize sdéleni "hypotéka za 2,99 %" upoutat pozornost.

Jedna se o r@izné druhy nabidek. Cast z nich jsou developefi, ktefi pfi koupi bytu nabizi kompenzaci rozdilu mezi béznou
urokovou sazbou, kterou klient u banky ziska a sazbou 2,99 % p.a. Nejednd se tedy o hypotéku za takto vyhodnych podminek.
Jedna se o slevu na kupni cené, ktera je vsak interpretovana jako vyhodnd hypotéka.

Dalsi typ reklamy pracuje s moznosti prevzeti hypotéky, kterou prodavajici mize pripadné mit uzavienu z drivéjsi doby, kdy
urokové sazby hypoték byly mnohem pfiznivéjsi. Pokud se to nékde povede, je to samoziejmé prijemny bonus. Ale zaprvé se na
to neda spoléhat, zadruhé ne kazda banka to umozni a zatreti - pokud by prodavajici opravdu "disponoval" hypotékou za
vyhodnych podminek, zfejmé by si uvédomoval hodnotu takové moznosti a da se Cekat, Ze by za tento benefit chtél vyjednat
néjakou kompenzaci.

Dal$i informace jsou k dispozici zde: https://www.gpf.cz/levne-hypoteky-stale-dostupne


https://www.gpf.cz/ucelne-vynalozene-naklady
https://www.gpf.cz/levne-hypoteky-stale-dostupne

UROKOVE SAZBY

zmény | srovnani | repo | IRS

gepard

HYPOTECNI SPECIALISTA

Urokové sazby v listopadu byly jeden velky otaznik.
Nékteré banky zvysily, nékteré snizily, ale vétsina nedélala
nic a situaci lze tedy popsat slovy "stagnace".

Bankovni rada CNB na svém ménové politickém zaseddni
pocatkem listopadu potvrdila repo sazbu ve vysi 7 %.

Guvernér CNB, pan Ale$ Michl, ktery po celou doby, kdy se
repo sazba zvySovala, hlasoval proti jejimu zvySovani, to
komentoval slovy:

"Na zaseddni bankovni rady CNB minuly ¢tvrtek
jsme rozhodli, ze v Cesku bude i nadale stabilni
kratkodoba Urokova sazba 7 procent. Je to nejvyssi
uroven od roku 1999. Tedy nejpfisnéjsi politika za
poslednich vice nez dvacet let.

Narodni banka musi byt ted pevnou kotvou,
stabilizujici podminky v ekonomice.

Urokové sazby CNB se nachazeji na trovni, ktera
tlumi domaci poptavkové tlaky. Brzdi rist
bankovnich uvérd pro domacnosti i firmy, brzdi
tedy rGst mnoZstvi penéz v ekonomice."

"Bankovni rada vycka na dalsi data, ktera
vyhodnoti. Na priStim zasedani rozhodne, zda sazby
zGstanou stabilni, nebo se zvysi."

Aktudlni nastaveni Grokovych sazeb tedy guvernér CNB
zjevné povazuje za vhodné a nevylucuje ani jejich pfipadné
zvyseni.

Zajimavy byl vyvoj ceny tzv. tdrokovych swapd, které Ize
povaZovat za méfitko ceny penéz na trhu. Béhem listopadu
doslo k pomérné vyraznému poklesu o vice neZ procentni
bod. Ze by vak na to banky néjak znatelné reagovaly, nota
bene v prosinci, to nepoklddam za pravdépodobné.




ZMENY VYHLASOVANYCH SAZEB VE VYBRANYCH BANKACH

listopad 2022 - prosinec 2022

8. 11. 2022

RB 1 zvysenisazeb o 30 bps

10. 11. 2022

UCB . sniZeni sazeb na fixaci 5Y o 10 bps

UCB 1*  zvyseni sazeb na ostatnich fixacich o 40 bps

15. 11. 2022

UCB 1*  zvySeni sazeb na fixaci 3Y o 50 bps

21. 11. 2022

AB 1 zvy3enisazeb o 20 bps

23.11. 2022

RB . akéni sniZeni sazby na fixaci 5Y o 60 bps

30. 11. 2022

UCB |, sniZeni sazby na fixaci 3Y 0 1 p.b. a 5Y 0 20 bps

1.12. 2022

RB 1~ ukonceni akéni sazby, navrat o 60 bps vyse



ZMENY VYHLASOVANYCH SAZEB VE VYBRANYCH BANKACH

listopad 2022 - prosinec 2022

Hypoteéni banka / CSOB

Ceska spofitelna

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 920 %
1 rok 0 0 0 0
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8 let - - - -
10 let 0 0 0 0
15 let 0 0 0 0
Komercni banka
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 0
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8 let 0 0 0 0
10 let 0 0 0 0
15 let - - - -
Raiffeisenbank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0,30 0,30 0,30 0,30
3 roky 0,30 0,30 0,30 0,30
5 let 0,30 0,30 0,30 0,30
7 let 0,30 0,30 0,30 0,30
8 let - - - -
10 let 0,30 0,30 0,30 0,30
15 let 0,30 0,30 0,30 0,30
Legenda:

0,10 zvyseni sazeb 0 0,1 procentniho bodu

-0,10 snizeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 0
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let - - - -
8 let 0 0 0 0
10 let 0 0 0 0
15 let 0 0 0 0
Moneta Money Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 0
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8 let - - -
10 let 0 0 0 0
15 let - - - -
UniCredit bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - -
3 roky -0,10 -0,10 -0,10 -0,10
5 let -0,30 -0,30 -0,30 -0,30
7 let 0,40 0,40 0,40 0,40
8 let - - - -
10 let 0,40 0,40 0,40 0,40
15 let - - - -
0 sazba beze zmén

banka tuto kombinaci fixace a LTV nenabizi




ZMENY VYHLASOVANYCH SAZEB VE VYBRANYCH BANKACH

listopad 2022 - prosinec 2022

Banka Creditas

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 920 %
1 rok - - - -
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8 let - - - -
10 let 0 0 0 0
15 let - - - -
Air Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - -
3 roky - - - -
5 let 0,20 0,20 0,20 0,20
7 let 0,20 0,20 0,20 0,20
8 let - - - -
10 let 0,20 0,20 0,20 0,20
15 let - - - -
primér top 3 (HB/Es0B, Cs, KB)
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 0
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8 let 0 0 0 0
10 let 0 0 0 0
15 let 0 0 0 0
Legenda:

0,10 zvyseni sazeb 0 0,1 procentniho bodu

-0,10 snizeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu

mBank
fix / LTV 50 % 70% 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 -
3 roky 0 0 0 -
5 let 0 0 0 -
7 let 0 0 0 -
8 let - - - -
10 let - - - -
15 let - - - -

Fio banka
fix / LTV 50 % 70% 80 % 920 %
1 rok 0 0 0 -
3 roky 0 0 0 -
5 let 0 0 0 -
7 let - - - -
8let - - - -
10 let - - - -
15 let - - - -

@ top 6 (HB/CsOB, €S, KB, MMB, RB, UCB)
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0,06 0,06 0,06 0,06
3 roky 0,03 0,03 0,03 0,03
5 let 0 0 0 0
7 let 0,14 0,14 0,14 0,14
8 let 0 0 0 0
10 let 0,12 0,12 0,12 0,12
15 let 0,10 0,10 0,10 0,10

0 sazba beze zmén

- banka tuto kombinaci fixace a LTV nenabizi




SAZBY VE VYBRANYCH BANKACH K 1. 12. 2022

Hypoteéni banka / CSOB Ceska spofitelna
fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90% fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90%
1 rok 7,24 7,24 7,39 7,69 1 rok 7,14 7,14 7,14 7,44
3 roky 6,74 6,74 6,89 7,19 3 roky 6,74 6,74 6,74 7,04
5 let 6,44 6,44 6,59 6,89 5 let 6,24 6,24 6,24 6,54
7 let 6,44 6,44 6,59 6,89 7 let - - - -
8 let - - - - 8 let 6,04 6,04 6,04 6,34
10 let 6,54 6,54 6,69 6,99 10 let 6,04 6,04 6,04 6,34
15 let 6,84 6,84 6,99 7,29 15 let 6,14 6,14 6,14 6,44

Komercni banka Moneta Money Bank
fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90% fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90%
1rok 8,04 8,04 8,04 8,44 1rok 7,69 7,69 7,69 8,29
3 roky 6,84 6,84 6,84 7,24 3 roky 7,09 7,09 7,09 7,69
5 let 6,24 6,24 6,24 6,64 5 let 6,69 6,69 6,69 7,29
7 let 6,24 6,24 6,24 6,64 7 let 6,74 6,74 6,74 7,34
8 let 6,24 6,24 6,24 6,64 8 let - - - -
10 let 6,24 6,24 6,24 6,64 10 let 6,79 6,79 6,79 7,39
15 let - - - - 15 let - - - -

Raiffeisenbank UniCredit bank
fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90% fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90%
1rok 7,99 7,99 7,99 8,49 1rok - - - -
3 roky 6,99 6,99 6,99 7,49 3 roky 6,19 6,19 6,19 6,19
5 let 6,79 6,79 6,79 7,29 5 let 5,99 5,99 5,99 5,99
7 let 6,79 6,79 6,79 7,29 7 let 6,69 6,69 6,69 6,69
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 6,89 6,89 6,89 7,39 10 let 6,69 6,69 6,69 6,69
15 let 7,49 7,49 7,49 7,99 15 let - - - -

Jedna se o zakladni vychozi sazbu.Tato sazba je snizena o pfipadnou slevu za objem (pfedpokladam vysi Gvéru 2 mil. KE) a je snizena o pfipadnou slevu za
domicilaci.

Nastaveni barevného gradientu je klasickd funkce Excel. Barevnost vsak neni nastavena s ohledem na viechna &isla v tabulkach, ale pro kazdou pozici zvlast.
Barva hodnoty néjaké banky pro fixaci 5 let a LTV 70 % je zaloZena na porovnani sazeb na 5 let pro 70% fixaci vsech bank.



SAZBY VE VYBRANYCH BANKACH K 1. 12. 2022

Banka Creditas mBank
fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90% fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90%
1 rok - - - - 1 rok 10,64 | 10,64 | 10,64 -
3 roky 6,49 6,49 6,49 6,79 3 roky 8,64 8,64 8,64 -
5 let 5,89 5,89 5,89 6,19 5 let 7,64 7,64 7,64 -
7 let 6,09 6,09 6,09 6,39 7 let 7,54 7,54 7,54 -
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 6,29 6,29 6,29 6,59 10 let - - - -
15 let - - - - 15 let - - - -
Air Bank Fio banka
fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90% fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90%
1 rok - - - - 1 rok 6,88 6,88 6,88 -
3 roky - - - - 3 roky 6,58 6,58 6,58 -
5 let 6,14 6,14 6,14 6,14 5 let 6,28 6,28 6,28 -
7 let 6,14 6,14 6,14 6,14 7 let - - - -
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 6,14 6,14 6,14 6,14 10 let - - - -
15 let - - - - 15 let - - - -
Oberbank
fix/LTV | 50% | 70% | 80% | 90%
1 rok 8,59 8,59 8,59 -
3 roky 6,60 6,60 6,60 -
5 let 5,90 5,90 5,90 -
7 let 5,73 5,73 5,73 -
8 let 5,67 5,67 5,67 -
10 let 5,80 5,80 5,80 -
15 let - - - -

Jedna se o zakladni vychozi sazbu.Tato sazba je snizena o pfipadnou slevu za objem (pfedpokladam vysi Gvéru 2 mil. KE) a je snizena o pfipadnou slevu za
domicilaci.

Nastaveni barevného gradientu je klasickd funkce Excel. Barevnost vsak neni nastavena s ohledem na viechna &isla v tabulkach, ale pro kazdou pozici zvlast.
Barva hodnoty néjaké banky pro fixaci 5 let a LTV 70 % je zaloZena na porovnani sazeb na 5 let pro 70% fixaci vsech bank.



SAZBY VE VYBRANYCH BANKACH K 1. 12. 2022

pramér top 3 (HB/CsoB, Cs, KB) @ top 6 (HB/Cs0B, €S, KB, MMB, UCB, RB)
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok 7,47 7,47 7,52 7,86 1rok 7,62 7,62 7,65 8,07
3 roky 6,77 6,77 6,82 7,16 3 roky 6,77 6,77 6,79 7,14
5 let 6,31 6,31 6,36 6,69 5 let 6,40 6,40 6,42 6,77
7 let 6,34 6,34 6,42 6,77 7 let 6,58 6,58 6,61 6,97
8 let 6,14 6,14 6,14 6,49 8 let 6,14 6,14 6,14 6,49
10 let 6,27 6,27 6,32 6,66 10 let 6,53 6,53 6,56 6,91
15 let 6,49 6,49 6,57 6,87 15 let 6,82 6,82 6,87 7,24

dream bank (minima napfic¢ bankami) hypoteénl' peklo (maxima napf¥i¢ bankami)
fix / LTV 50 % 70% 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok 6,88 6,88 6,88 7,44 1 rok 10,64 | 10,64 | 10,64 8,49
3 roky 6,19 6,19 6,19 6,19 3 roky 8,64 8,64 8,64 7,69
5 let 5,89 5,89 5,89 5,99 5 let 7,64 7,64 7,64 7,29
7 let 5,73 5,73 5,73 6,14 7 let 7,54 7,54 7,54 7,34
8let 5,67 5,67 5,67 6,34 8 let 6,24 6,24 6,24 6,64
10 let 5,80 5,80 5,80 6,14 10 let 6,89 6,89 6,89 7,39
15 let 6,14 6,14 6,14 6,44 15 let 7,49 7,49 7,49 7,99

Aktualni nabidkové urokové sazby

(pramér Sesti nejvétsich bank, zohlednéna sleva za domicilaci)

1rok
L] 9, 0,
8,07 % 80 % 90 %
7 let
6.97 % 10 let
e 6,91 %
8 let
6,49 %
7 let
6,61 % 10 let
5 let ’ o
6,42 % &:36%
! 8 let

6,14 %



VYVOJ VYHLASOVANYCH UROKOVYCH SAZEB

Vyse urokovych sazeb je do znacné miry individualni zalezitosti a zavisi na mnoha parametrech. Individualni pfistup a
produktové slevy nelze spravedlivé ve statistickych pfehledech porovnavat. Pro orientaci vSak mohou poslouzit sazby
vyhlasované jednotlivymi bankami.

NiZe uvedeny graf zobrazuje vyvoj nabidkovych Grokovych sazeb vybranych bank (Hypoteéni banka/CSOB, Ceska spofitelna,
Komeréni banka, UniCredit Bank, Raiffeisenbank a Moneta Money Bank). Vybér bank je omezen na banky s vyznamné;jsim
trznim podilem. Malé banky situaci na trhu diky svym omezenym zpracovatelskym kapacitdm nemohou znatelné ovlivnit.
Zobrazeny jsou pradmérné hodnoty (prosty aritmeticky prdmér).

Sazby jsou stanoveny pro hypotéku ve vysi 2 mil. K¢, LTV 70 %, fixace 5 let, se slevou za tzv. domicilaci. Pfipadnd sleva na
urokové sazbé za uzavreni rizikového pojisténi neni zohlednéna.
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Priimérné urokové sazby v poslednich 12 mésicich

Obdobi Nové Obdobi Nové
11/2022 6,43% 1 5/2022 5,86% *
10/2022 6,40% 1 4/2022 544% 1
9/2022 6,34% 1 3/2022 4,92% 1
8/2022 6,31% 2/2022 4,84% 1
7/2022 6,42% 1 1/2022 4,71% 1
6/2022 6,32% 1 12/2021 4,32% 1



VYVOJ VYHLASOVANYCH UROKOVYCH SAZEB

Nasledujici graf zobrazuje vysi primérné vyhlasované Urokové sazby pro LTV 70
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Nasledujici graf zobrazuje vysi primérné vyhlasované Urokové sazby pro LTV 90 %
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UROKOVE SAZBY HYPOTECNICH UVERU

Nasledujici graf zobrazuje vy$i primérné Grokové sazby hypoteénich Gvérd v poslednich dvou letech (zdroj dat: CNB):
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VysSe uvedeny graf je vaZzenym primérem Urokovych sazeb novych hypotecnich Uvéri a refinancovani. Ovsem sazby novych
uvéra a refinl se prece jen do jisté miry lisi. Primérna sazba refinancovani je typicky o néco nizsi, nez sazba novych uvérd.

Prvni dlivod je nasnadé: refinancovani je pro banky zajimavé, protoZe se jedna o provérené klienty s dobrou platebni moralkou.
U takového klienta je jasna motivace snaZit se o jeho ziskani pomoci cenové politiky.

Druhy duvod, ktery pro nedostatek dat nelze kvantifikovat, se skryva v LTV. PfestoZe nejsou k dispozici statistiky o distribuci LTV
u novych a refinancovanych Gveér(, z logiky véci vyplyva, Ze u refinancovani bude primér LTV nizsi. Vliv maji rostouci ceny

nemovitosti a také fakt, Ze refinancované uvéry jsou ¢astecné umoreny.

Graf nize ilustruje, o kolik je refinancovani v priméru levnéjsi (ma nizsi rokovou sazbu) nez novy uvér.
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UROKOVE SAZBY HYPOTEK V POSLEDNICH TRECH LETECH

Obdobi Nové uvéry Refiny Prim. nové a ref
10/2022 597% * 594% » 597 % »
9/2022 591% 2 584% » 590% 2
8/2022 585% 1 571% = 583% 1
7/2022 549% 2 538% 2 547% 21
6/2022 505% 2 496 % 1 504% 1
5/2022 467% 1 452% 1 465% 1
4/2022 4,42% 2 433% 21 441% 1
3/2022 419% 2 407% 21 4,18% 1
2/2022 3,85% 2 369% 21 3,83% 1
1/2022 340% 1 324% 1 338% 1
12/2021 3,01% 2 290% = 299% 1
11/2021 2,71% 2 2,65% 1 2,70% 1
10/2021 2,54% 2 2,46 % 1 253% 1
9/2021 2,42% 2 2,29% 2 2,40% 1
8/2021 2,31% 2 2,18% = 2,29% 1
7/2021 2,22% 21 2,09% 2 2,20% 1
6/2021 2,13% 2 2,04% 2 2,11% »
5/2021 2,05% 2 1,98% 1 2,03% 1
4/2021 1,9% 21 193% 21 1,98% 1
3/2021 195% 1 190% 1 194% 1
2/2021 194% 2 1,87% > 1,92% 1
1/2021 193% 1,87% 191%
12/2020 196% | 190% 21 195% ¢
11/2020 1,9% 1,89% 197% 4
10/2020 2,03% L 192% 4 201% 4
9/2020 2,07% L 195% 205% 4
8/2020 2,10% L 1,9% 2,08%
7/2020 2,13% L 2,03% L 2,11% 4
6/2020 2,21% L 2,09% L 2,19%
5/2020 2,30% L 2,18% L 2,28%
4/2020 238% 2,28% 2,36%
3/2020 2,44% 2 235% L 2,42% 1
2/2020 243% 1 236% 1 2,82% 1
1/2020 2,36% 1 2,32% 21 235% 1
12/2019 2,35% 2,30% > 234%
11/2019 2,36% L 2,30% L 235% 4




CENA UROKOVYCH SWAPU

Cenu zdrojl Ize do jisté miry odvozovat od ceny tzv. Urokovych swapl (IRS, interest rate swap).

V nize uvedeném grafu je pékné vidét, jak si kratkodobéjsi trilety swap a dlouhodobéjsi desetilety "prohodily" v poslednich
mésicich mista a Urokové sazby na delsi fixace jsou tak vyhodnéjsi, neZ na kratsi dobu. Tato situace je odrazem davéry trhu v to,

Ze aktudlni relativné vysoké sazby budou v delSich obdobich spise klesat.

Nasledujici graf zobrazuje vyvoj tfiletych, pétiletych a desetiletych Grokovych swapi v poslednich dvou letech:
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Nasledujici graf zobrazuje vyvoj IRS od pocatku minulého mésice:
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VYNOSOVA KRIVKA UROKOVYCH SWAPU (IRS CZK)

Vynosova kfivka ukazuje, jak se méni Grokovy vynos s ménici se dobou splatnosti.

Graf niZe ukazuje aktualni vynosovou kfivku a vynosovou krivku pred 6 mésici, 12 mésici a pred dvéma lety.
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12 / 2022 7,00% - 5/ 2022 5,75% 10/2021 1,50% +
11 /2022 7,00% > 4 /2022 5,00% 1 9/2021 0,75% >
10/ 2022 7,00% > 3/2022 4,50% > 8/2021 0,75% 1
9/2022 7,00% > 2 /2022 450% 1 7/2021 0,50% >
8/2022 7,00% > 1/2022 3,75% > 6/2021 0,50% 1
7 /2022 7,00% > 12 /2021 3,75% 1 5/2021 0,25% >
6/2022 7,00% 1 11/2021 2,75% 1 4 /2021 0,25% =



OBJEMY HYPOTEK

vyvoj | srovnani | refinancovani

gepard

HYPOTECNI SPECIALISTA

Plaminek poskytnutych hypotecnich Gvérd skomira
jako svicka v priivanu.

Hlavnim ddvodem jsou samoziejmé vysoké urokové
sazby. Ne kazdy je srozumén s tim, Ze by si mél vzit
hypotéku za 6 % ro¢né.

A pokud to ma byt hypotéka na koupi nemovitosti,
které v poslednich letech vyrazné rostly a nyni se
pohybuji kolem svych historickych maxim - pak je
Uvérovy apetit klientu jesté o to mensi.

OBJEM HYPOTEK V
RIJNU 6,12 MLD.

Nepfilis dobré ekonomické progndzy tento smutny
obraz jiz pouze zasazuji do smutného ramu. Jen jej
umistit do galerie, popatlat vtefinovym lepidlem a na
protest se pfrilepit.

Ale tak, jako Zadny strom neroste do nebe, tak ani
zadna jdma neni bezedna. Da se ¢ekat, Ze v prvni
poloviné pfistiho roku za¢ne dochazet alespon k
néjaké redukci Urokovéch sazeb. A pokud se k tomu
pfipoji redlna korekce ceny nemovitosti, da se cekat,
Ze trh se prece jen obrati k lepSimu.

Rijnova ¢&isla jsou prakticky totoznd s mésicem zafi a
mohla by to byt pékna pfilezitost, aby se vyvoj zacal
pomalu "lamat".
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OBJEMY HYPOTECNICH UVERU

Graf ukazuje objem uzavienych hypotecnich Uvérd v mid. K¢ (nové tvéry + refinancovani) za poslednich pét let.
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OBJEMY HYPOTECNICH UVERU

Graf ukazuje objem uzavifenych hypotecnich Gvérd v mid. K¢ (nové tvéry + refinancovani) za posledni dva roky.
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Objemy v poslednich 12 mésicich

Obdobi Nové Refiny Obdobi Nové Refiny
10/2022 542 0,70 4/2022 13,70 4 2,36 L
9/2022 531 4 0,83 3/2022 22,48 1 3,09 1
8/2022 7,41 4 1,21V 2/2022 19,28 L 2,98 &
7/2022 9,24 4 1,47V 1/2022 23,76 4 354 L
6/2022 14,63 4 2,53 L 12/2021 32,45 6,32 1
5/2022 15,78 1 2,99 1 11/2021 3430 1 6,09 71
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PODIL REFINANCOVANYCH UVERU

Nasledujici graf ukazuje vyvoj podilu refinancovanych hypotecnich Gvérl za posledni dva roky.
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Podily refinancovani v poslednich 12 mésicich

Obdobi Nové Obdobi Nové
10/2022 11,39% 4 4/2022 14,72% +
9/2022 13,55% 3/2022 12,08%
8/2022 14,06% 1 2/2022 13,41% 1
7/2022 13,75% 4 1/2022 12,96%
6/2022 14,76% L 12/2021 16,29% 1
5/2022 15,93% 1 11/2021 15,09% 7



OBJEMY HYPOTEK V POSLEDNICH TRECH LETECH

Obdobi Nové uvéry Refiny 2 nové + ref 12M soucet Refiny, podil
10/2022 542 1 0,70 ¢ 6,12 ¢ 237,88 L 11,4% L
9/2022 531 ¢ 083 6,14 | 267,19 4 136% L
8/2022 7,41 L 1,21 4 8,62 | 296,19 ¥ 141% 1
7/2022 9,24 | 1,47 4 10,71 4 326,90 4 138%
6/2022 14,63 2,53 U 17,17 4 35491 148%
5/2022 15,78 1 299 =1 18,77 1 386,96 4 159% 1
4/2022 13,70 ¥ 2,36 L 16,06 410,37 ¥ 14,7% 1
3/2022 22,48 1 3,09 1 25,56 1 434,08 121%
2/2022 19,28 2,98 U 22,26 4 452,29 13,4% 1
1/2022 23,76 4 354 U 27,30 ¥ 459,87 1 13,0%
12/2021 3245 6,32 1 38,77 4 459,34 1 16,3% 1
11/2021 34,30 1 6,09 71 40,39 = 450,69 1 151% 1
10/2021 30,31 7 512 ¢ 35,43 1 438,78 1 145% 1
9/2021 29,55 4 560 ¢ 35,15 b 429,87 1 159%
8/2021 32,60 1 6,73 ¢ 39,33 1 417,85 1 17,1% 4
7/2021 31,71 4 7,01 V1 38,72 4 399,05 7 181%
6/2021 39,43 1 9,79 ¢ 49,22 ~ 383,01 7 199% 1
5/2021 32,14 7 10,04 42,18 1 356,10 7 23,8% L
4/2021 30,27 4 9,50 39,77 b 331,76 1 239% 1
3/2021 32,69 7 11,09 4 43,78 1 310,51 7 253% 1
2/2021 22,45 1 739 1 29,84 1 286,50 1 248% 1
1/2021 20,05 4 6,72 1 26,77 4 275,53 7 251% 1
12/2020 23,13 » 6,99 1 30,12 7 266,18 1 23,2% 1
11/2020 22,11 7 6,37 1 28,48 1 253,79 7 22,4% 1
10/2020 20,70 7 582 = 26,51 7 243,94 1 21,9% 1
9/2020 18,76 1 436 1 23,13 7 235,14 7 189% 1
8/2020 17,01 ¥ 3,52V 20,53 b 227,38 1 17,2% 1
7/2020 19,16 1 3,53 U 22,69 1 221,90 7 155% 1
6/2020 18,76 1 3,54 1 22,30 71 215,29 1 159% 1
5/2020 14,80 3,03 1 17,84 4 209,97 7 170% 1
4/2020 15,59 ¢ 293 4 18,52 | 208,84 1 158% L
3/2020 16,32 1 3,45 1 19,76 1 205,47 7 174% 1
2/2020 15,89 71 299 1 18,88 1 201,30 1 158% L
1/2020 14,62 2,79 =1 17,42 195,11 4 16,0% 1
12/2019 1495 2,79 71 17,74 190,73 1 157% 1
11/2019 15,94 =1 2,70 =1 18,63 1 187,77 4 145% 1




FIXACE SAZEB

vyvoj | podily | srovnani
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HYPOTECNI SPECIALISTA

Pokracuje pokles vyuzivani delSich fixaci. Tam, kde
pred necelym rokem tvofily fixace nad 5 let vice, nez
polovinu sjednanych hypoték, tam dnes tento podil
netvofi ani tfetinu.

Osobné mé prekvapuje i toto &islo. Urokové sazby na
delsi fixace jsou sice aktualné vyhodnéjsi, ale presto
tak vysoké, Ze osobné bych si vsadil spiSe na kratsi
fixaci s vyhledem brzkého refinancovani.

Je dost mozné, Ze klienti, ktefi voli delSi fixace vychazi
z predpokladu, Ze po néjaké dobé budou moci vyuzit
aktuadlniho vykladu pojmu ucelné vynaloZené naklady
a refinancovat béhem trvajici fixace.

Pokud takovy zamér vyjde, bude to pro tyto klienty
jednoznacné znamenat benefit a potvrdi to spravnost
jejich volby.

Ale je nutno zminit, Ze v poslenecké snémovné "lezi"
navrh novely zakona a nelze vyloudit, Ze v budoucnu jiz
aktualniho vykladu ucelné vynalozenych nakladu
nebude mozno vyuzit.

Pokud to tak bude, potom by dlouhodobé fixace
mohly klientim zpUsobit jisté komplikace.

Vice informaci k problematice ucelné vynalozenych
nakladd naleznete zde:

https://www.gpf.cz/ucelne-vynalozene-naklady



https://www.gpf.cz/ucelne-vynalozene-naklady
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VYVOI FIXACIi UROKOVYCH SAZEB (roky)

Podil fixaci do tFi let véetné
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VYVOI FIXACi UROKOVYCH SAZEB (mésice)

Podil fixaci do tFi let véetné
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11/2021 12/2021 1/2022 2/2022 3/2022 4/2022 5/2022 6/2022 7/2022 8/2022 9/2022 10/2022
Podil fixaci nad tfi roky do péti let véetné
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NEVYKONNE UVERY
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HYPOTECNI SPECIALISTA

Nevykonné uvéry (NPL) jsou, zjednodusené feceno,
uvéry u kterych dochazi k potizim pfi splaceni.

Po dlouhé roky se portfolio hypotecnich uvért
prakticky nepfretrzité zlepsuje. Jinymi slovy, podil
nevykonnych Uvérd klesa a dnes se nachazi na
historicky nejlepsich urovnich.

Aktudlné dostupna data za mésic fijen se pohybuji
lehce pres 9 mid. K¢ nevykonnych uvérd, coz
predstavuje "pouhych" 0,58 % celého portfolia
hypotecnich Gvérd.

Ze by tyto hodnoty dosahly nuly, to je viceméné jen
teoretickd moznost. Je prakticky vylouceno, aby celé
hypotecni portfolio bylo splaceno bezchybné. Ale
hodnoty, které aktudlné trh ukazuje, lze pokladat za
"témér nulu".

Nemyslim si vsak, Ze vzhledem k vyraznému ristu
naklad domacnosti (i v oblasti nezbytnych vydajud) se
da s takto kvalitnimi Cisly pocitat i do budoucna.

Podil sehraji i hypotecni uvéry, kterym kondci fixace
urokové sazby a Urokova sazba se ji méni z hodnot
jedna celd néco pripadné dvé celé néco na sazby
kolem Sesti procent.

Takové zvySeni znamend zvySeni mésicni zatéze o
tisice korun a v soubéhu s rastem dalSich nakladd se
zfejmé bude projevovat.
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NEVYKONNE HYPOTECNI UVERY

Nevykonné Uvéry se oznacuji zkratkou "NPL" - non performing loans .
Uvér Ize oznatit jako nevykonny, pokud nastane alespori jedna z nasledujicich situaci:

- dluznik pravdépodobné v pIném rozsahu nesplati své Uvérové zdvazky, aniz by bylo nutné pristoupit ke krokim, jako je
realizace zajisténi

- Uvérovy zavazek dluznika je vice nez 90 dni po splatnosti.

Nasledujici graf zobrazuje vyvoj podilu nevykonnych hypotecnich Gvérl a Gvérl ze stavebniho spofeni od roku 2010. Zdrojem
dat je Ceska narodni banka. Jako hypoteéni Gvéry se vykazuji Gvéry zajisténé zastavnim pravem k nemovité véci a to jak od bank,
tak od stavebnich spofitelen.

Kategorie Uvérd ze stavebniho sporeni tedy obnasi Gvéry ze stavebniho spofeni, ale nikoliv hypotedni (t.j. zajisténé) Gvéry ze
stavebniho sporeni. Objemové se jedna o zlomek velikosti trhu hypotecnimi GUvéry.

Vyssi podil NPL je disledkem toho, Ze Uvéry nejsou zajistény.

Detailnéjsi pohled na segment hypotecénich tvéra je k dispozici na nasledujici strané.

Podil nevykonnych hypotecnich Gvért a Gvérl ze stavebniho sporeni

e Hypotecni Uvéry e (Jvry ze stavebniho sporeni
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10/2022 9,03 . 0,58% - 4/2022 10,11 L 0,66%
9/2022 9,06 0,58% 3/2022 10,55 4 0,69%
8/2022 9,15 ¢ 0,59% 2/2022 10,81 0,71%
7/2022 9,44 | 0,61% 1/2022 11,11 4 0,73% |
6/2022 9,60 | 0,62% 12/2021 11,15 4 0,74% 1
5/2022 9,86 0,64% 11/2021 11,37 4 0,76%



CENY NEMOVITOSTI
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HYPOTECNI SPECIALISTA

Ceny nemovitosti nejsou v centru oblasti zdjmu
GEPARD FINACE, ale jejich vyrazny rist ma tak
vyznamny dopad do oblasti hypotecnich uvér(, ze
zaslouzi alespon zakladni monitoring.

RUst cen nemovitosti znamena potiebu vyssich a
vyssich uveér(. To se v poslednich letech odrazilo v
rychle rostouci vysi primérné hypotéky.

Aktudlni vysoka cena nemovitosti v soubéhu s
vysokymi sazbami a regulaci CNB jsou dGvody snizeni
objem poskytovanych hypoték.

SniZzena dostupnost financovani a vysokd cena

nemovitosti jsou také diivodem aktualniho snizeni

poptavky po nemovitostech. Trh se prfesouva ze stavu
¥

vysokého previsu poptdvky do stavu, kdy trh "patfi
kupujicim.

Aktudlné jiZz pozorujeme napf. rizné financni
pobidkové akce developer(, cemuz jsme béhem
poslednich let odvykli. Zajimavym benefitem, ktery
nékteri developeti nabizi, je jakdsi "dotace" na Uroky z
hypotéky, ktera by méla po dobu dvou, tfi let let
kompenzovat vysokou Urokovou sazbu a redukovat
urokové naklady na ekvivalent sazby kolem 2,99 %.




INDEX CEN NEMOVITOSTI HYPOTECNI BANKY
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HB index: Tento ukazatel je zaloZen na realnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypotecniho tvéru pofidili klienti Hypotecni banky. Trzni ceny
jsou mnohem presnéjsi nez ceny nabidkové, které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich kancelafi. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skutecné ceny
nemovitosti k 1. lednu 2010.

CsU: Vstupni Udaje pochazi z databaze Ministerstva financi CR, kterou vytvafi finanéni Giady na zakladé dariovych pFiznani k dani z nabyti nemovitosti. Jedna se tedy o
realné, skute¢né placené (pfiznané) ceny. Za cenovy zaklad byl vybran rok 2010 (primér roku 2010=100).

Zdroj dat: Hypoteéni banka | Cesky statisticky trad



DELOITTE REAL INDEX, CENA BYTU, PRAHA

Graf ukazuje vyvoj ceny za m2 ve sledovaném ctvrtleti (realizované prodeje v Praze).
Druhd osa zobrazuje primérnou cenu bytu o velikosti 80 m2.
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DELOITTE REAL INDEX, CENA BYTU, KRAJSKA MESTA CR
Graf ukazuje vyvoj ceny za m2 ve sledovaném &tvrtleti (realizované prodeje v krajskych méstech v CR).
Druha osa zobrazuje primérnou cenu bytu o velikosti 80 m2.
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Deloitte Real Index: Deloitte Real Index vychazi z dat o skuteénych cenach bytl v Praze a krajskych méstech. Data sbira pouze z uskuteénénych prodejl byta, které byly
zapsany v katastru nemovitosti v podobé kupnich smluv.
https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-estate/articles/cze-real-index.html



