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Objemy hypoték za za¥i 2022 (data: CNB)

nové uveéry refinancovani dohromady

5,31 mld. 0,83 mid. 6,14 mld.

zména oproti minulému mésici:
N pokles 0 28,3% N pokles 031,4% N pokles 0 28,8%

meziro¢ni zména:
N pokles 0 82,0% N pokles 0 85,1% N pokles 0 82,5%

zména oproti stejnému mésici pred dvéma lety:
N pokles o 71,7% N pokles 0 80,9% N pokles 073,4%

Aktualni nabidkové urokové sazby

LTV 1 rok 3 roky 5 let 10 let
80 % 7,59% 6,76% 6,42% 6,44%

LTV 1 rok 3 roky 5 let 10 let
90 % 8,01% 7,11% 6,77% 6,79%




UROKOVE SAZBY

zmény | srovnani | repo | IRS

gepard
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Urokové sazby b&hem Fijna 2022 u vétsiny
bank stagnovaly. Napadnou vyjimkou byla
UniCredit bank, ktera urokoveé sazby
vyrazneé snizila a to o plnych 90 bazickych
bod(. Nutno vSak dodat, Ze vychozi sazby
byly oproti konkurenci vyssi a timto
vyraznym snizenim UCB viceméné
dorovnala konkurenci.

Jedinou dalsi udalosti, kterd vlibec stoji za
zminku je zvySeni Urokovych sazeb ze
strany CSOB resp. Hypoteéni banky.
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Trh s hypoteénimi uvéry, aktualné ve stadiu
klinické smrti, neni prostifedim, kde by zufil
konkurencéni boj. Neni pfilis o co bojovat.
Rok 2022 je tak jako tak ztracen.

Ceska narodni banka v novém obsazeni
nechdva repo sazbu na Urovni 7 % a na
svém nadchdzejicim ménovépolitickém
zasedani 3. listopadu necha zfejmé repo
sazbu bez zasahu.

Heslem dne tedy zUstava c¢ekani na zménu.



ZMENY VYHLASOVANYCH SAZEB VE VYBRANYCH BANKACH

fijen 2022

10. 10. 2022

UCB 1* siZeni sazeb aZz 0 90 bps

24. 10. 2022

MMB 1~ zvySeni sazeb pro jednoletou fixaci o 50 bps

31. 10. 2022

€sOB 1 zvyeni sazeb pro o 35 a7 40 bps



ZMENY VYHLASOVANYCH SAZEB VE VYBRANYCH BANKACH

Hypoteéni banka / CSOB

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0,35 0,35 0,40 0,40
3 roky 0,35 0,35 0,40 0,40
5 let 0,35 0,35 0,40 0,40
7 let 0,35 0,35 0,40 0,40
8 let - - - -
10 let 0,35 0,35 0,40 0,40
15 let 0,35 0,35 0,40 0,40
Komer¢ni banka
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 0
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8let 0 0 0 0
10 let 0 0 0 0
15 let - - - -
Raiffeisenbank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 0
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8 let - -
10 let 0 0 0 0
15 let 0 0 0 0
Legenda:
0,10  zvyienisazeb 00,1 procentniho bodu

-0,10 snizeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu

fijen 2022

Ceska sporitelna

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 0
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let - - - -
8 let 0 0 0 0
10 let 0 0 0 0
15 let 0 0 0 0
Moneta Money Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0,50 0,50 0,50 0,50
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8 let - - - -
10 let 0 0 0 0
15 let - - - -
UniCredit bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - -
3 roky -0,90 -0,90 -0,90 -0,90
5 let 0 0 0 0
7 let -0,90 -0,90 -0,90 -0,90
8 let - - - -
10 let -0,90 -0,90 -0,90 -0,90
15 let - - - -
0  sazba beze zmén

banka tuto kombinaci fixace a LTV nenabizi




ZMENY VYHLASOVANYCH SAZEB VE VYBRANYCH BANKACH

Banka Creditas

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - -
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8 let - - - -
10 let 0 0 0 0
15 let - - - -
Air Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - -
3 roky - - - -
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8 let - - - -
10 let 0 0 0 0
15 let - - - -
Legenda:
0,10 zvyéeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu

-0,10 snizeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu

fijen 2022

mBank

fix / LTV

50 %

90 %

1rok

3 roky

5 let

7 let

o|lo| o

8 let

10 let

15 let

Fio banka

fix / LTV

50 %

70 %

80 %

90 %

1 rok

3 roky

5 let

7 let

8 let

10 let

15 let

0 sazba beze zmén

banka tuto kombinaci fixace a LTV nenabizi




ZMENY VYHLASOVANYCH SAZEB VE VYBRANYCH BANKACH

pramér top 3 (HB/CSOB, €S, KB)

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0,12 0,12 0,13 0,13
3 roky 0,12 0,12 0,13 0,13
5 let 0,12 0,12 0,13 0,13
7 let 0,18 0,18 0,20 0,20
8 let 0 0 0 0
10 let 0,12 0,12 0,13 0,13
15 let 0,18 0,18 0,20 0,20
Legenda:
0,10  zvydenisazeb 00,1 procentniho bodu

-0,10 snizeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu

fijen 2022

@ top 6 (HB/CSOB, €S, KB, MMB, RB, UCB)

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok 0,17 0,17 0,18 0,18
3 roky -0,09 -0,09 -0,08 -0,08
5 let 0,06 0,06 0,07 0,07
7 let -0,11 -0,11 -0,10 -0,10
8 let 0 0 0 0
10 let -0,09 -0,09 -0,08 -0,08
15 let 0,12 0,12 0,13 0,13
0 sazba beze zmén

banka tuto kombinaci fixace a LTV nenabizi




SAZBY VE VYBRANYCH BANKACH K 2. 11. 2022

Hypoteéni banka / CSOB Ceska sporitelna
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 7,24 7,24 7,39 7,69 1rok 7,14 7,14 7,14 7,44
3 roky 6,74 6,74 6,89 7,19 3 roky 6,74 6,74 6,74 7,04
5 let 6,44 6,44 6,59 6,89 5 let 6,24 6,24 6,24 6,54
7 let 6,44 6,44 6,59 6,89 7 let - - - -
8 let - - - - 8 let 6,04 6,04 6,04 6,34
10 let 6,54 6,54 6,69 6,99 10 let 6,04 6,04 6,04 6,34
15 let 6,84 6,84 6,99 7,29 15 let 6,14 6,14 6,14 6,44

Komercni banka Moneta Money Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok 8,04 8,04 8,04 8,44 1 rok 7,69 7,69 7,69 8,29
3 roky 6,84 6,84 6,84 7,24 3 roky 7,09 7,09 7,09 7,69
5 let 6,24 6,24 6,24 6,64 5 let 6,69 6,69 6,69 7,29
7 let 6,24 6,24 6,24 6,64 7 let 6,74 6,74 6,74 7,34
8let 6,24 6,24 6,24 6,64 8let - - - -
10 let 6,24 6,24 6,24 6,64 10 let 6,79 6,79 6,79 7,39
15 let - - - - 15 let - - - -

Raiffeisenbank UniCredit bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 7,69 7,69 7,69 8,19 1 rok - - - -
3 roky 6,69 6,69 6,69 7,19 3 roky 6,29 6,29 6,29 6,29
5 let 6,49 6,49 6,49 6,99 5 let 6,29 6,29 6,29 6,29
7 let 6,49 6,49 6,49 6,99 7 let 6,29 6,29 6,29 6,29
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 6,59 6,59 6,59 7,09 10 let 6,29 6,29 6,29 6,29
15 let 7,19 7,19 7,19 7,69 15 let - - - -

Jedna se o zakladni vychozi sazbu.Tato sazba je snizena o pfipadnou slevu za objem (pfedpokladam vysi Gvéru 2 mil. KE) a je snizena o pfipadnou slevu za
domicilaci.

Nastaveni barevného gradientu je klasickd funkce Excel. Barevnost vsak neni nastavena s ohledem na viechna &isla v tabulkach, ale pro kazdou pozici zvlast.
Barva hodnoty néjaké banky pro fixaci 5 let a LTV 70 % je zaloZena na porovnani sazeb na 5 let pro 70% fixaci vsech bank.



SAZBY VE VYBRANYCH BANKACH K 2. 11. 2022

Banka Creditas mBank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - - 1 rok 10,64 10,64 10,64 -
3 roky 6,49 6,49 6,49 6,79 3 roky 8,64 8,64 8,64 -
5 let 5,89 5,89 5,89 6,19 5 let 7,64 7,64 7,64 -
7 let 6,09 6,09 6,09 6,39 7 let 7,54 7,54 7,54 -
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 6,29 6,29 6,29 6,59 10 let - - - -
15 let - - - - 15 let - - - -
Air Bank Fio banka
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok - - - - 1 rok 6,88 6,88 6,88 -
3 roky - - - - 3 roky 6,58 6,58 6,58 -
5 let 5,94 5,94 5,94 5,94 5 let 6,28 6,28 6,28 -
7 let 5,94 5,94 5,94 5,94 7 let - - - -
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 5,94 5,94 5,94 5,94 10 let - - - -
15 let - - - - 15 let - - - -
Oberbank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 8,70 8,70 8,70 -
3 roky 7,40 7,40 7,40 -
5 let 7,00 7,00 7,00 -
7 let 6,83 6,83 6,83 -
8 let 6,77 6,77 6,77 -
10 let 6,90 6,90 6,90 -
15 let - - - -

Jedna se o zakladni vychozi sazbu.Tato sazba je snizena o pfipadnou slevu za objem (pfedpokladam vysi Gvéru 2 mil. KE) a je snizena o pfipadnou slevu za
domicilaci.

Nastaveni barevného gradientu je klasickd funkce Excel. Barevnost vsak neni nastavena s ohledem na viechna &isla v tabulkach, ale pro kazdou pozici zvlast.
Barva hodnoty néjaké banky pro fixaci 5 let a LTV 70 % je zaloZena na porovnani sazeb na 5 let pro 70% fixaci vsech bank.



SAZBY VE VYBRANYCH BANKACH K 2. 11. 2022

pramér top 3 (HB/CSOB, €S, KB) @ top 6 (HB/CSOB, €S, KB, MMB, UCB, RB)
fix / LTV 50 % 70% 80% 90 % fix / LTV 50 % 70% 80% 90 %
1rok 7,47 7,47 7,52 7,86 1 rok 7,56 7,56 7,59 8,01
3 roky 6,77 6,77 6,82 7,16 3 roky 6,73 6,73 6,76 7,11
5 let 6,31 6,31 6,36 6,69 5 let 6,40 6,40 6,42 6,77
7 let 6,34 6,34 6,42 6,77 7 let 6,44 6,44 6,47 6,83
8 let 6,14 6,14 6,14 6,49 8 let 6,14 6,14 6,14 6,49
10 let 6,27 6,27 6,32 6,66 10 let 6,42 6,42 6,44 6,79
15 let 6,49 6,49 6,57 6,87 15 let 6,72 6,72 6,77 7,14

banka snl - minima ze vSech bank hypotecni peklo - maxima ze vSech bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok 6,88 6,88 6,88 7,44 1rok 10,64 | 10,64 | 10,64 8,44
3 roky 6,29 6,29 6,29 6,29 3 roky 8,64 8,64 8,64 7,69
5 let 5,89 5,89 5,89 5,94 5 let 7,64 7,64 7,64 7,29
7 let 5,94 5,94 5,94 5,94 7 let 7,54 7,54 7,54 7,34
8 let 6,04 6,04 6,04 6,34 8 let 6,77 6,77 6,77 6,64
10 let 5,94 5,94 5,94 5,94 10 let 6,90 6,90 6,90 7,39
15 let 6,14 6,14 6,14 6,44 15 let 7,19 7,19 7,19 7,69

Aktualni nabidkové urokové sazby

(pramér Sesti nejvétsich bank, zohlednéna sleva za domicilaci)

1rok e 80 % 90 %
8,01 %

5let
6,77 % 7 let 10 let

6,83 % 8 let 6,79 %

6,49 %
7 Ietv
5 let 6,47 % 10 let

6,42 % 6,44 %

8 let
6,14 %



VYVOJ VYHLASOVANYCH UROKOVYCH SAZEB

Vyse urokovych sazeb je do znacné miry individualni zalezitosti a zavisi na mnoha parametrech. Individualni pfistup a
produktové slevy nezle spravedlivé ve statistickych pfehledech porovnavat. Pro orientaci vSak mohou poslouzit sazby
vyhlasované jednotlivymi bankami.

NiZe uvedeny graf zobrazuje vyvoj nabidkovych Grokovych sazeb vybranych bank (Hypoteéni banka/CSOB, Ceska spofitelna,
Komeréni banka, UniCredit Bank, Raiffeisenbank a Moneta Money Bank). Vybér bank je omezen na banky s vyznamné;jsim
trznim podilem. Malé banky situaci na trhu diky svym omezenym zpracovatelskym kapacitdm nemohou znatelné ovlivnit.
Zobrazeny jsou pradmérné hodnoty (prosty aritmeticky prdmér).

Sazby jsou stanoveny pro hypotéku ve vysi 2 mil. K¢, LTV %, fixace let, se slevou za tzv. domicilaci. Pfipadna sleva na urokové
sazbé za uzavreni rizikového pojisténi neni zohlednéna.
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Priimérné urokové sazby v poslednich 12 mésicich

Obdobi Nové Obdobi Nové
6/2022 6,32% 1 12/2021 4,32% 1+
5/2022 5,86% 1 11/2021 4,24% 1
4/2022 5,44% 1 10/2021 3,56% 1
3/2022 4,92% 1 9/2021 3,02% 1
2/2022 4,84% 1 8/2021 2,86% 1
1/2022 4,71% 1 7/2021 2,82% 2



VYVOJ VYHLASOVANYCH UROKOVYCH SAZEB

Nasledujici graf zobrazuje vysi primérné vyhlasované Urokové sazby pro LTV 70
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Nasledujici graf zobrazuje vysi primérné vyhlasované Urokové sazby pro LTV 90 %
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UROKOVE SAZBY HYPOTECNICH UVERU

Nasledujici graf zobrazuje vy$i primérné Grokové sazby hypoteénich Gvérd v poslednich dvou letech (zdroj dat: CNB):
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VysSe uvedeny graf je vaZzenym primérem Urokovych sazeb novych hypotecnich Uvéri a refinancovani. Ovsem sazby novych
uvéra a refinl se prece jen do jisté miry lisi. Primérna sazba refinancovani je typicky o néco nizsi, nez sazba novych uvérd.

Prvni dlivod je nasnadé: refinancovani je pro banky zajimavé, protoZe se jedna o provérené klienty s dobrou platebni moralkou.
U takového klienta je jasna motivace snaZit se o jeho ziskani pomoci cenové politiky.

Druhy duvod, ktery pro nedostatek dat nelze kvantifikovat, se skryva v LTV. PfestoZe nejsou k dispozici statistiky o distribuci LTV
u novych a refinancovanych Gveér(, z logiky véci vyplyva, Ze u refinancovani bude primér LTV nizsi. Vliv maji rostouci ceny

nemovitosti a také fakt, Ze refinancované uvéry jsou ¢astecné umoreny.

Graf nize ilustruje, o kolik je refinancovani v priméru levnéjsi (ma nizsi rokovou sazbu) nez novy uvér.
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UROKOVE SAZBY HYPOTEK V POSLEDNICH TRECH LETECH

Obdobi Nové uvéry Refiny Prim. nové a ref
9/2022 591% » 584% » 590% *
8/2022 58% 2 571% 2 583% =
7/2022 549% =1 538% = 547% 21
6/2022 505% 2 496 % 1 504% 2
5/2022 4,67% 1 452% = 465% 1
4/2022 442% 21 433% 21 441% 1
3/2022 4,19% 2 407% 2 4,18% 1
2/2022 385% 1 369% 1 383% 1
1/2022 3,40% 2 3,24% 1 3,38% 1
12/2021 301% 1 290% 1 299% 1
11/2021 2,71% 2 2,65% 1 2,70% 1
10/2021 2,54% 2 2,46 % 21 2,53% 1
9/2021 2,42% 21 2,29% 2 2,40% 1
8/2021 2,31% 2 2,18% = 2,29% 1
7/2021 2,22% 21 2,09% 2 2,20% 1
6/2021 2,13% 2 2,04% 2 2,11% 1
5/2021 2,05% 2 198% 21 2,03% 1
4/2021 1,99% 1 1,93% 1 1,98% 1
3/2021 195% 21 190% 21 1,94% 1
2/2021 194% 1 1,87% > 1,92% 1
1/2021 193% | 1,87% 4 191%
12/2020 196% 1,90% 21 195%
11/2020 1,9% 4 1,89% 197% L
10/2020 2,03% L 1,92% 4 201% 4
9/2020 2,07% L 195% 4 205%
8/2020 2,10% 1,9% 2,08%
7/2020 2,13% L 2,03% 2,11% 4
6/2020 2,21% 2,09% L 2,19% 4
5/2020 2,30% L 2,18% L 2,28%
4/2020 2,38% L 2,28% L 2,36% 4
3/2020 2,44% 1 235% L 2,82% 1
2/2020 2,43% =1 2,36% 1 2,42% 1
1/2020 2,36% 21 232% 2 235% 2
12/2019 2,35% L 2,30% > 234%
11/2019 236% 230% 235%
10/2019 2,40% L 2,33% L 239% 4




CENA UROKOVYCH SWAPU

Cenu zdrojl Ize do jisté miry odvozovat od ceny tzv. Urokovych swapl (IRS, interest rate swap).

V nize uvedeném grafu je pékné vidét, jak si kratkodobéjsi trilety swap a dlouhodobéjsi desetilety "prohodily" v poslednich
mésicich mista a Urokové sazby na delsi fixace jsou tak vyhodnéjsi, neZ na kratsi dobu. Tato situace je odrazem davéry trhu v to,

Ze aktudlni relativné vysoké sazby budou v delSich obdobich spise klesat.

Nasledujici graf zobrazuje vyvoj tfiletych, pétiletych a desetiletych Grokovych swapi v poslednich dvou letech:
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Nasledujici graf zobrazuje vyvoj IRS od pocatku minulého mésice:
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VYNOSOVA KRIVKA UROKOVYCH SWAPU (IRS CZK)

Vynosova kfivka ukazuje, jak se méni Grokovy vynos s ménici se dobou splatnosti.

Graf niZe ukazuje aktualni vynosovou kfivku a vynosovou krivku pfed 6 mésici, 12 mésici a pred dvéma lety.
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Na aktualni vynosové kfivce je pékné vidét soucasna, ne zcela obvykla situace, kdy ceny penéz na dlouhé obdobi jsou nizsi, nez
na kratké obdobi.



DVOUTYDENNI REPO SAZBA
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Obdobi Repo Obdobi Repo Obdobi Repo
6 /2022 7,00% 8/2021 0,75% 4 11/2018 1,75% 1
5/2022 575% 1 6/2021 0,50% 1 9/2018 1,50% 2
4 /2022 5,00% 1 5/2020 0,25% 8/2018 1,25% »
2 /2022 450% 1 3/2020 1,00% 6/2018 1,00% 2
12 /2021 3,75% 1 3/2020 1,75% 2/2018 0,75% 1
11/2021 2,75% 1 2 /2020 2,25% 1 11/2017 0,50% 1
10/ 2021 1,50% 1 5/2019 2,00% 1 8/2017 0,25% 1
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HYPOTECNI SPECIALISTA

Statistika Ceské narodni banky za mésic zafi
byly opét o néco horsi, nez predchozi mésic.

Podle udaji CNB banky v zafi poskytnuly néco
malo pres 6 mld. K¢.

Statistika CNB v potiebném formatu pokryva
obdobi od ledna 2014. A za tuto dobu se
jedna o druhy nejhorsi vysledek.

Bezmala Uplné zamrzlo refinancovani. BEhem
zari dosahlo "pouhych" 830 mil. KE. Oproti
tomu pomeérné vyrazné roste objem resp.
podil tzv. ostatnich novych ujednani, coz lze
interpretovat jako interni refixace.

Troufnu si z toho odvodit domnénku, Ze
banky se hodné zaméfily na udrzeni
stdvajicich klient(. A také se domnivam, Ze pfi
stavajicich sazbach dochazi u klientd ke
snizeni citlivosti na konkurencni nabidky.
Tam, kde se pfed dvéma, tfremi lety bojovalo
o dvé desetiny procentniho bodu, tam dnes, v
kontextu vysokych sazeb, takovy rozdil neni
pro klienta tak vyrazny.
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OBJEMY HYPOTECNICH UVERU

Graf ukazuje objem uzavienych hypotecnich Uvérd v mid. K¢ (nové tvéry + refinancovani) za poslednich pét let.
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OBJEMY HYPOTECNICH UVERU

Graf ukazuje objem uzavifenych hypotecnich Gvérd v mid. K¢ (nové tvéry + refinancovani) za posledni dva roky.

50

= Nové uvéry m Refiny
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Objemy v poslednich 12 mésicich

Obdobi Nové Refiny Obdobi Nové Refiny

9/2022 531 4 0,83 3/2022 22,48 1 3,09 1
8/2022 7,41 4 1,21 4 2/2022 19,28 4 2,98 4
7/2022 9,24 1,47 4 1/2022 23,76 3,54 &
6/2022 14,63 L 2,53 U 12/2021 32,45 4 632 1
5/2022 15,78 1 2,99 1 11/2021 3430 4 6,09 1
4/2022 13,70 ¥ 236 L 10/2021 30,31 1 512 4
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PODIL REFINANCOVANYCH UVERU

Nasledujici graf ukazuje vyvoj podilu refinancovanych hypotecnich Gvérl za posledni dva roky.
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Podily refinancovani v poslednich 12 mésicich

Obdobi Nové Obdobi Nové

9/2022 13,55% 4 3/2022 12,08% 4
8/2022 14,06% 1 2/2022 13,41% 1
7/2022 13,75% 1/2022 12,96%
6/2022 14,76% 12/2021 16,29% 1
5/2022 15,93% 1 11/2021 15,09% =
4/2022 14,72% 1 10/2021 14,46%



OBJEMY HYPOTEK V POSLEDNICH TRECH LETECH

Obdobi Nové uvéry Refiny 2 nové + ref 12M soucet Refiny, podil
9/2022 531 083 6,14 . 267,19 136% L
8/2022 741 V1 1,21V 8,62 | 296,19 4 14,1% 1
7/2022 9,24 | 1,47 4 10,71 4 326,90 ¥ 138%
6/2022 14,63 2,53 U 17,17 4 35491 4 148%
5/2022 15,78 1 299 = 18,77 1 386,96 1 159% 1
4/2022 13,70 ¥ 2,36 L 16,06 4 410,37 ¥ 14,7% 1
3/2022 22,48 1 3,09 1 25,56 1 434,08 1 121% 1
2/2022 19,28 298 L 22,26 452,29 134% 1
1/2022 23,76 4 354 27,30 4 459,87 1 13,0% 4
12/2021 3245 4 6,32 1 38,77 1 459,34 1 163% 1
11/2021 34,30 1 6,09 1 40,39 ~1 450,69 1 151% *
10/2021 30,31 7+ 512 35,43 7 438,78 1 145%
9/2021 29,55 4 560 ¢ 35,15 4 429,87 1 159% &
8/2021 32,60 7 6,73 ¢ 39,33 1 417,85 1 17,1% 4
7/2021 31,71 4 7,01 V1 38,72 1 399,05 7 181%
6/2021 39,43 7 9,79 ¢ 49,22 » 383,01 7 199% &
5/2021 32,14 1 10,04 ~+ 42,18 1 356,10 7 23,8%
4/2021 30,27 4 9,50 ¢ 39,77 4 331,76 1 239% L
3/2021 32,69 1 11,09 4 43,78 1 310,51 » 253% 1
2/2021 22,45 7 739 =1 29,84 7 286,50 1 248% 1
1/2021 20,05 V¥ 6,72 1 26,77 4 275,53 1 251% 1
12/2020 23,13 7 6,99 1 30,12 + 266,18 1 23,2% 1
11/2020 22,11 1 6,37 1 28,48 1 253,79 2 22,4% 1
10/2020 20,70 7 582 = 26,51 7 243,94 7 21,9% 1
9/2020 18,76 1 436 1 23,13 1 235,14 1 189% 1
8/2020 17,01 ¥ 3,52 V1 20,53 ¥ 227,38 1 172% 1
7/2020 19,16 1 3,53 U 22,69 1 221,90 * 155% &
6/2020 18,76 1 3,54 71 22,30 1 215,29 7 159% 1
5/2020 14,80 3,03 1 17,84 4 209,97 7 170% 1
4/2020 15,59 ¢ 293 VU 18,52 4 208,84 1 158%
3/2020 16,32 1 3,45 71 19,76 1 205,47 * 174% 1
2/2020 15,89 1 299 = 18,88 1 201,30 7 158% 1
1/2020 14,62 | 2,79 1 17,42 4 195,11 4 16,0% 1
12/2019 1495 ¢ 2,79 =1 17,74 4 190,73 1 157% 1
11/2019 15,94 21 2,70 1 18,63 1 187,77 4 145% 1
10/2019 15,53 4 2,18 =1 17,71 1 188,97 4 123% 4
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HYPOTECNI SPECIALISTA

Pokracuje pokles vyuzivani delSich fixaci. Tam,
kde pred necelym rokem tvofrily fixace nad 5
let vice, nez polovinu sjednanych hypoték, tam
dnes tento podil netvori ani tfetinu.

Osobné mé prekvapuje i toto &islo. Urokové
sazby na delSi fixace jsou sice aktualné
vyhodnéjsi, ale presto tak vysoké, Zze osobné
bych si vsadil spiSe na kratsi fixaci s vyhledem
brzkého refinancovani.

Je dost mozné, ze klienti, kteri voli delSi fixace
vychazi z pfredpokladu, Ze po néjaké dobé
budou moci vyuzit aktualniho vykladu pojmu
ucelné vynalozené ndklady a refinancovat
béhem trvajici fixace.

Pokud takovy zamér vyjde, bude to pro tyto
klienty jednoznacné znamenat benefit a
potvrdi to spravnost jejich volby.

Ale je nutno zminit, Ze v poslenecké snémovné
"lezi" navrh novely zakona a nelze vyloudit, Ze
v budoucnu jiz aktualniho vykladu ucelné
vynaloZenych nakladi nebude mozno vyuzit.

Pokud to tak bude, potom by dlouhodobé
fixace mohly klientim zpUsobit jisté
komplikace.



VYVOIJ FIXACi UROKOVYCH SAZEB
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VYVOI FIXACIi UROKOVYCH SAZEB (roky)

Podil fixaci do tFi let véetné

21%
18%
0,
PR 11% 11% 10% 0% 10%
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Podil fixaci nad tfi roky do péti let véetné
60%
54%
48%
46%
— ° 44%
42% —
39% 38% —
R — —
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Podil fixaci delSich, nez pét let
51% 52%
49%
45%
43%
33% 33%

19%

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022



VYVOI FIXACi UROKOVYCH SAZEB (mésice)

Podil fixaci do tFi let véetné

13% L
11% 11% §
9% 9% a% 5o, 10% 10% 10% 10%
10/2021 11/2021 12/2021 1/2022 2/2022 3/2022 4/2022 5/2022 6/2022 7/2022 8/2022 9/2022
Podil fixaci nad tfi roky do péti let véetné
S19% 52% 52% S
45%
43% 43%
39% 38% 38% 37% 38%
10/2021 11/2021 12/2021 1/2022 2/2022 3/2022 4/2022 5/2022 6/2022 7/2022 8/2022 9/2022
Podil fixaci delSich, nez pét let
55%
52% 53% aii 52%
48%
46% 45%
39%
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32%
10/2021 11/2021 12/2021 1/2022 2/2022 3/2022 4/2022 5/2022 6/2022 7/2022 8/2022 9/2022
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Nevykonné uvéry (NPL) jsou, zjednodusené
receno, uveéry u kterych dochazi k potizim pfi
splaceni.

Jiz dlouho, urcité vice nez rok, se vyjadruji ve
smyslu, Zze tak dobra Cisla nemohou vydrzet a
témér "nekonecny" trend stalého zlepSovani
portfolia hypoték se "zlomi".

Tim jsem sam sebe pasoval do role sycka. Ale
je nevyhnutelné, ze casem tu pravdu mit
(bohuzel) kone¢né budu a proto setrvam v
presvédceni, ze kvalita hypotecniho portfolia
je aktualné nad ocekavani dobra. Coz ovsem
neznamena, Ze takova zlstane navidy. Je
jasné, Ze nezlstane, ale doufejme, zZe
zhorseni schopnosti splacet zavazky zUstane v
akceptovatelné vysi.

Aktualni vySe nevykonnych hypotecnich
uvérl je lehce nad 9 mld. K¢, coz je 0,58 %
celého hypotecniho portfolia.

Podotykam, Ze to automaticky neznamena, ze
by tyto uvéry nemély byt splaceny a lze je
povazovat za "ztracené".
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NEVYKONNE HYPOTECNI UVERY

Nevykonné Uvéry se oznacuji zkratkou "NPL" - non performing loans .
Uvér Ize oznatit jako nevykonny, pokud nastane alespori jedna z nasledujicich situaci:

- dluznik pravdépodobné v pIném rozsahu nesplati své Uvérové zdvazky, aniz by bylo nutné pristoupit ke krokim, jako je
realizace zajisténi

- Uvérovy zavazek dluznika je vice nez 90 dni po splatnosti.

Nasledujici graf zobrazuje vyvoj podilu nevykonnych hypotecnich Gvérl a Gvérl ze stavebniho spofeni od roku 2010. Zdrojem
dat je Ceska narodni banka. Jako hypoteéni Gvéry se vykazuji Gvéry zajisténé zastavnim pravem k nemovité véci a to jak od bank,
tak od stavebnich spofitelen.

Kategorie Uvérd ze stavebniho sporeni tedy obnasi Gvéry ze stavebniho spofeni, ale nikoliv hypotedni (t.j. zajisténé) Gvéry ze
stavebniho sporeni. Objemové se jedna o zlomek velikosti trhu hypotecnimi GUvéry.

Vyssi podil NPL je disledkem toho, Ze Uvéry nejsou zajistény.

Detailnéjsi pohled na segment hypotecénich tvéra je k dispozici na nasledujici strané.

Podil nevykonnych hypotecnich Gvért a Gvérl ze stavebniho sporeni

e Hypotecni Uvéry e (Jvéry ze stavebniho spofeni
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Obdobi Objem (mld.) Podil Obdobi Objem (mid.) Podil
9/2022 9,06 . 0,58% 3/2022 10,55 & 0,69%
8/2022 9,15 ¢ 0,59% 2/2022 10,81 4 0,71%
7/2022 9,44 | 0,61% 1/2022 11,11 0,73% 1
6/2022 9,60 I 0,62% 12/2021 11,15 4 0,74%
5/2022 9,86 | 0,64% 1 11/2021 11,37 4 0,76% 1
4/2022 10,11 4 0,66% 10/2021 11,63 4 0,79%
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Ceny nemovitosti nejsou v centru oblasti
zajmu GEPARD FINACE, ale jejich vyrazny rlst
ma tak vyznamny dopad do oblasti
hypotecnich uvér(, Ze zaslouzi alespon
zakladni monitoring.

Rlst cen nemovitosti znamenad potiebu
vyssich a vyssich Uvéra. To se v poslednich
letech odrazilo v rychle rostouci vysi
primérné hypotéky.

Aktualni vysoka cena nemovitosti v soubéhu s
vysokymi sazbami a regulaci CNB jsou ddivody
snizeni objemu poskytovanych hypoték.

Snizena dostupnost financovani a vysoka
cena nemovitosti jsou také dlivodem
aktudlniho snizeni poptavky po
nemovitostech. Trh se presouva ze stavu
vysokého previsu poptavky do stavu, kdy trh
"patfi" kupujicim.

Aktudlné jiz pozorujeme napf. rlizné financni
pobidkové akce developer(l, cemuzZ jsme
béhem poslednich let odvykli. Zajimavym
benefitem, ktery nékteri developeri nabizi, je
jakasi "dotace" na uroky z hypotéky, ktera by
méla po dobu dvou, tfi let let kompenzovat
vysokou urokovou sazbu a redukovat urokové
naklady na ekvivalent sazby kolem 2,99 %.



INDEX CEN NEMOVITOSTI HYPOTECNI BANKY

270

260 eyt (HB index) = rd (HB index) === n0zemek (HB index)

250

240

230

220

210

200

190

180

170

160

150

140

130

120

110

100

90
o o — — (o] o~ o [20] < < n n o o ~ ~ 0 [o] (o)} [e)] o o — — o~
— — — — — — — — — — — — — i — i — i i — o o~ o o o
O ©o 0o 0o o 0o 0o 0O 0o 0o o 0o 0o O O O o o o o o o o o o
o~ o~ o~ o~ (] o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ (] N o~ N o~ o~ o~ N o~ o~ N o~
S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~
(e2] [e)) (e2] [e)) (e2] [e)) [e2] [e)) [e2] o)) [e2] o)) [e2] o)) o [e)) o [e)) o [e)) (e2] [e)} (e2] (o)) (a2}

230

e byt (HB index eyt (CSU

220 vt ( ) yt (CsU)

210

200

190

180

170

160

150

140

130

120

110

100 =

90
o o - — (a\] o m m < < n n (o) Vo] ™~ ~ 0 [ee] [e)] (o)} o o — i o
— — — — — — — — — — — — — — i i — — R i o o~ (] o o
©O ©o O 0O o o O O 0o O 0O 0o 0o 0o 0o o o o o o o o o o o
N o~ o~ (] N o~ o~ (] N o~ o~ (] N o~ o~ (] N o o~ (] N o~ o~ (] o~
S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~
(32} (o)) [e2] (o)) (e2] (o)) [e2] o)) (e2] (o)) [e2] o)) (32} (o)) [e2] o)) (32} [e)) [e2] [e)) (32} [e)) [e2] [e)) o

HB index: Tento ukazatel je zaloZen na realnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypotecniho tvéru pofidili klienti Hypotecni banky. Trzni ceny
jsou mnohem presnéjsi nez ceny nabidkové, které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich kancelafi. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skutecné ceny
nemovitosti k 1. lednu 2010.

CsU: Vstupni Udaje pochazi z databaze Ministerstva financi CR, kterou vytvafi finanéni Giady na zakladé dariovych pFiznani k dani z nabyti nemovitosti. Jedna se tedy o
realné, skute¢né placené (pfiznané) ceny. Za cenovy zaklad byl vybran rok 2010 (primér roku 2010=100).

Zdroj dat: Hypoteéni banka | Cesky statisticky trad



DELOITTE REAL INDEX, CENA BYTU, PRAHA

Graf ukazuje vyvoj ceny za m2 ve sledovaném ctvrtleti (realizované prodeje v Praze). Druha osa zobrazuje primérnou cenu bytu
o velikosti 80 m2.
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DELOITTE REAL INDEX, CENA BYTU, KRAJSKA MESTA CR
Graf ukazuje vyvoj ceny za m2 ve sledovaném ¢&tvrtleti (realizované prodeje v krajskych méstech v €R). Druha osa zobrazuje
pramérnou cenu bytu o velikosti 80 m2.
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Deloitte Real Index: Deloitte Real Index vychazi z dat o skuteénych cenach bytl v Praze a krajskych méstech. Data sbira pouze z uskuteénénych prodejl byta, které byly
zapsany v katastru nemovitosti v podobé kupnich smluv.

https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-estate/articles/cze-real-index.html
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HYPOTECNI SPECIALISTA

V fijnu byla zverejnéna data Ministerstva
pro mistni rozvoj, ktera obsahuiji regionalné
rozdélené informace z oblasti hypotecnich
avérq.

Na nasledujici strané je graf ilustrujici podil
jednotlivych kraji na celkovém objemu.
Data jsou mirné posunuta na ukor SC kraje
a ve prospéch Prahy, ale presto ukazuji, ze
stézejni ¢ast trhu se odehrava v Praze a
Jihomoravském kraji, coz prakticky
znamena Brno.

Druhy graf ukazuje mezikvartalni zménu
objemu hypoték v jednotlivych krajich.

Primérna vyse hypotecnich uvéri je
tradicné nejvyssi v Praze a Brné. Nicméné
primérna vyse Uvéru se mezikvartdlné
snizila. Jedinou vyjimkou je Karlovarsky
kraj, kde primérna vyse hypotéky mirné
vzrostla. Ale Karlovarsky kraj, ktery ma
nejmensi podil sjednanych hypoték je diky
malému podilu az pfilis ovlivnén
statistickou chybou. Proto bych se nesnazil
hledat pro tuto situaci néjaka zvlastni
vysvétleni.



HYPOTEKY V KRAJICH CR | tieti kvartal 2022

objem nové sjednanych hypotecnich avéri (mid. K¢)
podil v jednotlivych krajich (I11. kvartal 2022)
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Jihomoravsky kraj

objem nové sjednanych hypotecnich tuvéri

procentudlni zména mezilll. kvartadlem 2022 a Il. kvartdlem 2022

-51%
Liberecky kraj

-48 %
Ustecky kraj

-43 %
Kralovéhradecky kraj

o

-48 %
Stfedoceskykraj

-47 %
Moravskoslezsky kraj

-47 %
Olomoucky kraj

-51%
Vysocina

-41%
Jihocesky kraj

-45%
Jihomoravsky kraj

Zdrojem dat jsou statistiky Ministerstva pro mistni rozvoj. Do téchto statistik nereportuji vSechny banky. Pfesto se ale jedna o vysoce reprezentativni Udaje,

protoZe postihuji asi 95 % trhu a vliv bank, které do MMR nereportuji, je zanedbatelny. Krajskd pfislusnost je stanovena podle pobocky banky, ktera uvér
uzavrela. Zda se, Ze predevsim Stiedodesky kraj je tim znacné ovlivnén ve prospéch Prahy.
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primérna vyse noveé sjednaného hypotecniho tuvéru (mil. K¢)
(1. kvartal 2022)

2,51
Liberecky kraj

2,62
Kralovéhradecky kraj

2,56
Karlovarsky kraj

2,52
Moravskoslezsky kraj

2,55
Stfedoceskykraj

2,52
Plzenisky kraj

2,71
Jihoé&esky kraj

primérna vyse nové sjednaného hypotecniho tvéru (mil. K¢)

rozdil mezi lll. kvartalem 2022 a lll. kvartalem 2021

-381
Liberecky kraj

-341
Ustecky kraj

-252
Krélovéhradecky kraj

-190
Moravskoslezsky kraj

-429
Olomoucky kraj

-352
Plzerisky kraj

-397
Vysoc€ina

-221
Jihomoravsky kraj

-254
Jihoéesky kraj

Zdrojem dat jsou statistiky Ministerstva pro mistni rozvoj. Do téchto statistik nereportuji vSechny banky. Pfesto se ale jedna o vysoce reprezentativni Udaje,
protoZe postihuji asi 95 % trhu a vliv bank, které do MMR nereportuji, je zanedbatelny. Krajskd pfislusnost je stanovena podle pobocky banky, ktera uvér
uzavrela. Zda se, Ze predevsim Stiedodesky kraj je tim znacné ovlivnén ve prospéch Prahy.



